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ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ.2562                 
(พ.ร.บ. ภาษทีี่ดินและสิง่ปลูกสร้าง) ได้มาแทนทีภาษีบ ารุงทอ้งที่และภาษีโรงเรือนและที่ดิน  
โดยผูท้ี่เสยีภาษทีั้งสองประเภทนี้ไปแล้ว ไม่ต้องเสียภาษีซ้ าอีก แต่จะเสียภาษทีี่ดินและ 
สิ่งปลูกสร้างแทน ซึ่งภาษีที่ดินใหม่นี้จะจัดเก็บภาษีตามมลูค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มี
อยู่ในครอบครอง โดยจะท าการจัดเก็บเป็นรายปี โดยแบ่งทรัพย์สินที่ตอ้งเสยีภาษีที่ดิน
ออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
 ที่อยู่อาศยั 
 พื้นที่เกษตรกร 
 อื่นๆ ที่ไม่ใช่เกษตรกรรมและอยู่อาศยั 
 ที่รกร้างว่างเปลา่ 
 
1.ที่อยู่อาศัยหลังแรก (ต้องมีชื่อในทะเบียนบ้าน) 

มีบ้าน 1 หลัง พรอ้มทีด่ิน โดยบ้านและที่ดินมมีูลคา่รวมกันไม่เกิน 50 ล้านบาทถ้วน  
ไม่ต้องเสียภาษ ี

มีบ้านพรอ้มที่ดิน มูลค่า 50 ล้านบาทถ้วน ในช่วง 2 ปี แรก คือ 2563 – 2564  
จะเสียภาษีที่ดินแบบข้ันบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ต้ังแต่ 0.03 – 0.10%  
และหลังจากปี 2565 เปน็ต้นไป จะเสียภาษีในอัตรา 0.3%  
 

2. ที่อยู่อาศัยท่ีเราเป็นเจ้าของบ้าน แต่ไม่ใชเ่จา้ของที่ดิน  
(บ้านหลังแรกและมีชื่อในทะเบียนบ้าน)  
กฎหมายก็ยกเว้นภาษทีีด่ินและสิ่งปลูกสร้างให้เช่นกัน โดยคนที่เป็นเจ้าของบ้านมูลค่าไม่เกิน 
10 ล้าน บาท ไม่ต้องเสยีภาษ ี 
ส่วนคนทีเ่ป็นเจ้าของบ้าน มูลคา่เกิน 10 ล้านบาทขึ้นไป ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 - 2564 
ต้องเสีย ภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.02 - 0.10%  
แล้วหลังจากนั้น คอืป ี2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษีที่ดินในอัตราไม่เกนิ 0.3% 
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3. ที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 เป็นต้นไป  
กรณีท่ีอยู่อาศัยหลังท่ี 2 จะไม่ได้รับการยกเว้นใด ๆ โดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 - 2564 ต้องเสีย ภาษี
ท่ีดินแบบขั้นบันได ตามราคาของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.02 - 0.10% และหลังจากปี 2565 
เป็นต้นไป จะเสียภาษีที่ดินในอัตราไม่เกิน 0.3%  
 

4. ที่ดินท าการเกษตร กรณี “บุคคลธรรมดา”  
ส าหรับเกษตรกรท่ัวไป ท่ีมีท่ีดินมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษี ส่วนเกษตรกร 
ท่ีมีท่ีดิน มูลค่าเกิน 50 ล้านบาท ช่วง 3 ปีแรก คือ 2563 - 2565 กฎหมายยกเว้นให้ ยังไม่ต้อง 
เสียภาษี เพื่อ บรรเทาความเดือดร้อนและให้เวลาประชาชนเตรียมตัว และจากนั้นปี 2566 เป็นต้นไป 
เกษตรกรท่ีมีท่ีดิน มูลค่าเกิน 50 ล้านบาท ต้องเสียภาษีในอัตราไม่เกิน 0.15%  
 

กรณี “นิติบุคคล”  
กรณีบริษัทท่ีท าการเกษตร ไม่ได้รับการยกเว้นเหมือนบุคคลธรรมดา  
โดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 - 2564 จะต้องเสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได  
ตามราคาของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.01 - 0.10%  
หลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษีในอัตราไม่เกิน 0.15%  
 

5. อื่น ๆ ที่ไม่ใช่เกษตรกรรมและอยู่อาศัย เชน่ ใช้เชิงพาณิชย์ ฯลฯ 
หากมีที่ดินเปล่า และไม่ไดใ้ช้ปลูกบ้านหรือท าเกษตรกรรม โดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 - 2564 
จะต้องเสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.3 - 0.7% และ 
หลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษีที่ดินในอัตราไม่เกิน 1.2% กรณีมีท่ีอยู่อาศัยหลายแห่ง แต่
ไม่ได้อาศัยอยู่ทุกแห่ง จะเข้าข่ายเป็นบ้านหลังท่ี 2 หรืออื่น ๆ นั้น สามารถทักท้วงการเรียกเก็บภาษี
จากหน่วยงานของรัฐ หลังจากได้รับเอกสาร “แบบประเมินภาษี”  
 

6. ทีด่ินวา่งเปล่า  
• ส าหรับท่ีดินว่างเปล่า และไม่ได้ใช้ประโยชน์ใด ๆ ช่วง 2 ปีแรก ตั้งแต่ปี 2563 -2564 จะต้อง เสีย
ภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง ตั้งแต่ 0.3% และหลังจากปี 2565เป็น
ต้นไป จะเสียภาษีที่ดินในอัตราไม่เกิน 1.2%  
• หากเป็นท่ีดินทิ้งรา้งติดต่อกัน 3 ปี อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 0.3% และจะเพิ่มขึ้นทุก ๆ 3 ปี แต่
สูงสุดไม่เกิน 3% 
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ต้องเสียภาษีเมือ่ไร?  
ตามกฎหมายได้ก าหนดระยะเวลาเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง ดังนี ้ 
• หนังสือแจ้งการครอบครองที่ดิน/บ้าน ให้ผู้เสยีภาษีจะได้รับภายใน  
  เดือนกุมภาพันธ์ของทกุปี  
• ผู้เสยีภาษีจะตอ้งเสยีภาษีที่ดินทุกปี และตอ้งช าระภายในเดือน เม.ย. ของปีนั้น ๆ  
 
การบรรเทาภาระภาษ ี 
ตามมาตรา 97 ของพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ในช่วง 3 ปีแรก 
ของการบังคับใช้ภาษีนี้ กฎหมายก าหนดให้มีการบรรเทาภาระภาษีหากผู้เสยีภาษีต้อง  
เสียภาษีมากข้ึนจากภาษีเดิม (ภาษโีรงเรอืนและที่ดิน, ภาษีบ ารุงท้องที)่ คือ  
- ในปีแรกให้บรรเทาภาษีร้อยละ 75 ของภาษีสว่นที่เสยีเพิม่ขึ้น (ภาษีใหม่-ภาษีเดิม)  
เท่ากับเสียภาษีเพิม่ขึ้นเพียงรอ้ยละ 25 จากภาษีเดิม  
- ในปีที่สองให้บรรเทาภาษีร้อยละ 50 ของภาษสี่วนที่เสียเพิ่มขึ้น (ภาษใีหม่-ภาษีเดิม) 
เท่ากับเสียภาษีเพิม่ขึ้นเพียงรอ้ยละ 50 จากภาษีเดิม  
- ในปีที่สามให้บรรเทาภาษีร้อยละ 25 ของภาษีส่วนที่เสียเพิ่มขึ้น (ภาษีใหม่-ภาษีเดิม) 
เท่ากับเสียภาษีเพิม่ขึ้นเพียงรอ้ยละ 75 จากภาษีเดิม  
 
ส าหรับปี 2565 จะได้รบัการบรรเทาภาระภาษี 25%  
โดยภาษทีี่ค านวณได้แลว้  
• หากยังมากกว่าภาษทีีต่้องช าระหรอืพึงช าระในปี พ.ศ. 2562 จะได้รบัการ บรรเทา 25% 
ตามกฎหมายก าหนด  
• หากจ านวนน้อยกว่าหรือเทา่กับศูนย์จะไม่ได้รบัการบรรเทาภาษี ให้ช าระภาษ ีตามที่
ค านวณได ้
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ถ้าจ่ายภาษีที่ดินล่าช้าจะเกิดอะไรขึ้นบ้าง  
 

ภาษีค้างช าระที่จะต้องติดตามเร่งรัด องค์กรปกครองสว่นท้องถิ่นจะมหีนังสือแจ้งเตือนไป ยัง
ผู้เสยีภาษีภายในเดือนถดัไป เพื่อให้มาช าระภาษีค้างช าระ พรอ้มเบีย้ปรับและเงินเพิ่ม โดยจะ
เสียค่าปรับดังนี ้ 
 

1. ถ้าไม่ได้มาจา่ยภาษีภายในเวลาที่ก าหนด (ภายในเดือนเมษายนของทกุปี แต่ต่อมา 
ได้มาช าระภาษีก่อนที่จะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 10 ของจ านวน           
ภาษีค้างช าระ 
  

2. ถ้าจ่ายภาษีภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือนให้คิดเบ้ียปรับร้อยละ 20  
ของจ านวนภาษคี้างช าระ  
 

3. ถ้าจ่ายภาษีภายหลังจากเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 40 
ของจ านวนภาษคี้างช าระ  
 

4. ผู้เสียภาษีที่มไิด้ช าระภาษภีายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิม่อีกรอ้ยละ 1 ต่อเดอืนของ
จ านวนภาษีคา้งช าระ โดยให้เริ่มนับเมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่มีการช าระภาษ ี
แต่ต้องไม่เกนิกว่าจ านวนภาษีที่ต้องจ่าย  
 

นอกจากนี้ ถ้าผู้เสยีภาษไีม่มาช าระภายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน              
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะส่งข้อมูลการค้างช าระไปให้ส านักงานที่ดนิ ท าให้การ                 
จดทะเบียน สิทธิและนติิกรรมโอนกรรมสิทธิ์ หรือสทิธิครอบครองในทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้าง
จะท าไม่ได ้ 
 

หากมีภาษีค้างช าระ และหากพ้นก าหนด 90 วัน นับแต่วันที่ผู้ค้างช าระภาษีได้รับหนังสอื  
แจ้งเตือน องค์กรปกครองส่วนทอ้งถิ่นสามารถยึด อายัด ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ค้างช าระ 
ภาษีไปขายทอดตลาดได้ 
 

 


